Stadt Gifhorn

Wohnraumforderstelle
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Merkblatt liber die Forderung des Mietwohnungsbaus

Im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus bietet das Land Niedersachsen Fordermdglichkeiten fiir den Neubau von
Mietwohnungen. Fiir den Fall, dass keine Landesmittel bewilligt werden, kann eine Bezuschussung nach der stadtischen
Forderrichtlinie beantragt werden. In beiden Fallen lduft das Antragsverfahren fir Bauvorhaben in Gifhorn tber die
Wohnraumférderstelle der Stadt Gifhorn. Bewilligungsstelle fir Landesférdermittel ist die NBank Hannover.

Hier eine Gegeniiber-
stellung der Forder-
moglichkeiten:

Landesforderung

mit Tilgungsnachlass
(Wohnraum fiir Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein)

Landesférderung ohne
Tilgungsnachlass (Wohn-
raum fiir Haushalte mit
mittleren Einkommen)

Wenn Landesmittel nicht ver-
fligbar: Stadtische Férderung
(Wohnraum fiir Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein)

entstehen miissen

3 Wohnungen, davon 2

3 Wohnungen, davon 2

1 Mietwohnung

mindestens geforderte Mietwohnungen geforderte Mietwohnungen
Forderart zinsloses Baudarlehen zinsloses Baudarlehen Ifd. Aufwendungszuschuss
+ ggf. Zuschuss + ggf. Zuschuss Uber 10 Jahre
Forderbetrag in der Regel 75 % der in der Regel 75 % der 2,00 € je gm Wohnflache und

Gesamtkosten (im begriin-
deten Einzelfall bis zu 85 %)

Gesamtkosten (im begriin-
deten Einzelfall bis zu 85 %)

Monat (Gesamtbetrag Uber
10 Jahre = 240 €/gm)

Zusatzlicher Zuschuss

5.000,00 € je barrierefreie Wohn

ung

Tilgungsnachlass
von 30 % des
Darlehensursprungs-

20 % nach Bezugsfertigkeit und
bestimmungsmaRiger
Belegung und 10 % nach Ablauf

betrages von 20 Jahren
zinslose Jahre 35 (danach marktiibl. Verzins.) | 30 (danach marktibl. Verz.) -
Tilgung Jahr 1-35:mind. 1,25% Jahr 1-30: mind. 1,25% nicht riickzahlbar

ab Jahr 36: mind. 2,5 %
Darlehenslaufzeit max. 42 J.

ab Jahr 31: mind. 2,5 %
Darlehenslaufzeit max. 42 J.

sonstige Kosten

jahrlicher Verwaltungskostenbeitrag: 0,5 % vom jeweiligen

Darlehensrestschuldbetrag;

Bearbeitungsentgelt einmalig 1 % des Darlehensbetrages und
0,75 % des bewilligten Zuschusses

Belegungsbindung

Vermietung nur an Wohnungssuchende innerhalb bestimmter Einkommens- und Wohn-
flachengrenzen (Inhaber eines Wohnberechtigungsscheins; bei einer Landesférderung ohne

Tilgungsnachlass gilt eine um 60 % erhohte Einkommensgrenze).

Bindungsdauer 35 Jahre 30 Jahre 15 Jahre
max. Nettokaltmiete > | 5,80 €/qm 7,20 €/gm 6,50 €/gm
festgeschrieben fir > | 3 Jahre 3 Jahre 10 Jahre

danach Erh6hung >

um max. 6,15 % innerhalb von 3 Jahren (dies gilt bis zum Ende

der Bindungsdauer)

um max. 15 % innerhalb von
drei Jahren

Wichtige Férdervoraussetzungen:

o Der Eigenanteil an der Finanzierung der Gesamtkosten soll 25 % betragen; in begriindeten Einzelfallen mindestens

jedoch 15 %.

o  Fordermittel missen vor Vorhabenbeginn beantragt werden. Bereits begonnene Vorhaben werden nicht geférdert.
Nach Vorliegen des Forderantrages und Priifung der Forderfahigkeit kann die NBank auf Antrag genehmigen, dass der
Vorhabenbeginn auf eigenes Risiko vor Erteilung einer Forderzusage erfolgen darf.

e Die BaumaRnahme muss bedarfsgerecht sein. Die einzelnen Wohnungen dirfen nicht groRer sein als
60 gm fiir Zwei-Personen-Haushalte

50 gm fir Alleinstehende
75 gm fiir Drei-Personen-Haushalte
Erhohung flr jedes weitere Haushaltsmitglied sowie bei Alleinerziehenden und Menschen mit Behinderung um je 10

gm.

85 gm fir Vier-Personen-Haushalte



Die Uberlassung einer geférderten Wohnung darf nur gegen Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins erfolgen.
Einen Wohnberechtigungsschein erhalten z. B. Haushalte, deren Jahresbruttoeinkommen in der Regel folgenden
Betrag nicht Giberschreitet (gilt fir Arbeiter + Angestellte):

Alleinstehend 25.485 € 2 Personen 34.057 €
Alleinerziehend mit 1 Kind 38.342 € Paar mit 1 Kind 42.628 €
Alleinerziehend mit 2 Kinder 46914 € Paar mit 2 Kinder 51.200 €.

Bei einer Landesforderung ohne Tilgungsnachlass fiir Haushalte mit mittleren Einkommen gilt eine um 60 % er-
hohte Einkommensgrenze.

Antragsverfahren:

In Zusammenarbeit mit der ortlichen Wohnraumférderstelle sind die bedarfsgerechten WohnungsgréoRen und Férdervarianten
zu kldren. Hierzu sind in der Regel ein Lageplan sowie ein erster Grundriss-Entwurf mit Wohnflachenangaben vorzulegen.

Zur Antragsbearbeitung werden in der Regel folgende Unterlagen bendtigt:

10.

11.

12.

Das Antragsformular (Formblatt A) ist vom Antragsteller auszufiillen und zu unterschreiben.

Bei Privatbauherrn bzw. BGB-Gesellschaftern: Formular Selbstauskunft mit Angaben zur Person, zu den
wirtschaftlichen Verhéltnissen und zum Vermaogen, inkl. Haus- und Grundbesitz. Die Angaben sind in der Regel vom
Steuerberater zu bestatigen. Die beizufiigenden Einkommensnachweise sind auf Seite 2 der Selbstauskunft
aufgelistet. BGB-Gesellschaften haben zusatzlich den Gesellschaftsvertrag und Jahresabschliisse der letzten beiden
Jahre vorzulegen.

Bei Gesellschaften/juristischen Personen als Bauherrn: Gesellschaftsvertrag bzw. Satzung, Auszug Handels- bzw.
Genossenschaftsregister, Jahresabschliisse, Gewinnermittlungen, Prifungs- bzw. Geschaftsberichte der letzten beiden
Jahre, aktuelle betriebswirtschaftliche Auswertungen nebst Summen- und Saldenliste und ggf. weitere Geschafts —
unterlagen je nach Art und Dauer der unternehmerischen Tatigkeit. Personlich haftende Gesellschafter miissen eine
Selbstauskunft und Anlagen gemaR Absatz 1 vorlegen.

Identitatsunterlagen mit Formular gemall Geldwaschegesetz.

Nachweis Baugrundstiick: Grundbuchauszug bzw. Grundstiickskaufvertrag bzw. Vertragsentwurf.

genehmigungsfahige Bauzeichnungen (Geschoss-Grundrisse, Schnitte, Ansichten). Die Grundrisse miissen die lichten
MaRe zwischen den Bauteilen angeben (Fertigbau-MaRe fiir Wohnflachenberechnung).

Lageplan mit Einzeichnung des Gebdudes und der Einstellplatze.

Baubeschreibung (Formblatt N flr den geférderten Wohnungsbau)

Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung mit Angabe der Fertigbaumale.

Berechnung umbauter Raum mit Angabe der Baukosten je com.

Formular Selbsthilfe-Verpflichtungserklarung bitte verwenden, um die Baukosten nach Nr. 9 und die Kosten der
AufRenanlagen nach Gewerken mit dem jeweiligen Lohnkostenanteil aufzugliedern, wenn einzelne Gewerke bzw.
Leistungen selbst ausgefiihrt und im Finanzierungsplan als Eigenleistung angesetzt werden sollen.
Finanzierungsbestandteile aus Eigenmitteln sind durch entsprechende Belege nachzuweisen:

- bei Guthaben: Giro-, Spar-, Wertpapierkontoauszug oder Bankbestatigung

- bei bereits bezahlten Leistungen: Kontoauszug oder Quittung

- bei Bausparguthaben: Zuteilungsnachricht der Bausparkasse.

Finanzierungsbestandteile aus Fremdmitteln sind durch Vorlage v. Darlehensvertragen bzw. —angeboten zu belegen.
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